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Die Stadt "eilheim i1.CB erl#ft aufgrund des 2
sbg.1 und der £7 9 und 10 ies Bundesbaugesetzes
(RRauG), Art. 107 der Zayerischen Rauordnung
(RavBC), Art. 23 der Semeindeordnung fir den Frei-
staat RPavern (530),der Verordnung iber iie bauliche
Nutzung der undstiicke (Bsunutzungsveror inung -

= R,
2aulNVvCe)

in Rerauunesplinen,diesen BEREAUUNG

iber die

TITTRT e

erordnun- Testsetzungen

';rv
und _ler
1 FLAN als “atzung.

) SEOmOTPZERGEN HURCY FLWGNZBICHEN
B renze des Geltungstereiches
— PauTrenze
— O trafaenbeprenzunsslinie

"ffentliche Verkehrsfliichen

irivate Verkoehrsfliichen (Gemeinschaftseicentum
b \bs.1 Nr.22 BRaui)

"ffentlizhe Fu?we,e

irivate Fufwere

“ffentlicher Finderspiel- u. legesnunssplatz

(]

Cffentliche srunfliichen
rivate Srinflichen im Vormar

Biune

Zu erhaltende

€ » Wirstrichtung und Pirstlinie
1 “pdreschof mit versetzten Fu 'toienhchen
I+D “rdrpescho?, Dachsusbau moglich
fv.0 “rdrescho? u. 1 Vollgescho® zwingend,
Dachausbau méslich
iGA] sararen in ias jebiiuie eintezoren
'ST) ~tellrpliitze
4% ] heihengaragen mit iberdachtem “tellildtzer
b sarspgeneinfahrt tei deihensaracen
e Sichtschutz-Zaun
+2—+  Lalzarl
wZ77Z Atweichunsen von At sP] Seten Haeh
Art. © Abs. 3 u. 4 kavEQ.
N ) Standort fiir Sammelmiillboxen
“ Standort fiir Einzelmiillschrinke

B ) HIN%EISE DUHCH I LANZEICHEN

|
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C ) WEITERL F=STSETZUNGEN DURCH

Bestehende

Vorscnlag zur

Bestehende Fohn- und Mebengebsdude

Bestehende Grundstiuckgrenzen
Flurstucksnunmer
teiluny Jder srundstucke

3tidtischer Schmutzwass=rkanal (Mischsystem)

Stadtische Wasserleitury Anschlullmoglichkeit

Jeplante Reihenhiuser mit Satteldach

Ceplante Heihen- bzw.

mit Satteldach

}:nzelbungﬂlowﬁ

senlante PKU-Reihenrsaravsen mit Satteldsach
und iberdachten “tellpl<tzen

TEXT :

1)

2)

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet gem&dl
§4 BauNVO festgesetzt.Ausnahmen nach §4 Abs.3 BaullVO
sind nicht zugelassen.

Soweit Baugrenzen auf vorhandenen oder geplanten
Grundstiicksgrenzen verlaufen,ist Grenzbebauung
festgesetzt.

10)

-

3)

6)

9)

—

Die Reihenhausgruppen sind in geschlossener Bauweise
mit einheitlicher Fassadengestaltung zu errichten.

MaB der baulichen Nutzung :
GrundstiicksgrdBe mindestens 200 gm

GRZ max. 0,40
GFZ max. 0,50 bei einem Vollgeschol
GFZ max. 0,80 bei zwei Vollgeschollen

Nach § 21a Abs. 4/3 der BaulNVO bleiben Garagen in -
VollgeschoBen von Wohngebiduden bei der Berechnung
der Geschof3fldchenzahl unberiicksichtigt.

Fiir die Erdgeschol3 - FuBbodenoberkanten der geplanten
Wohnbebauung werden folgende lMindesththen iber NN
festgelegt:

Nordostecke des Baugebietes 560,00 NN

Nordwestecke " ‘ 560,20 NN
Sitidostecke - " 560,30 NN
Silidwestecke " " 560,50 NN

Zwischenhdhen sind diesen lickwerten entsprechend
anzupassen,

Die Wohngrundstiicke sind in Anpassung an die
Gebdudehthen aufzufiillen.

Lichtgrédben sind nicht zul#dssig.

Bei versetzten ErdgeschoBebenen ist die untere Wohn-
ebene nach den festgesetzten Hohenkoten Abs. 6 auszufiihren.
Die obere Wohnebene darf max. 1,20 m diese lidhen iibersteigen.

Die Aufstellung von lLagerbehdltern im Freien fiir gas-
férmige oder fliissige Stoffe,sowie das Abstellen von
Wohnwagen auf den Grundstiicken,ist nicht zugelassen.

Ver- und Entsorgung:

Stromleitungen sind zu verkabeln.Sdmtliche Neubauten sind
an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieflen.
Die anfallenden llausabwisser sind dem Schmutzwasserkanal
zuzufiihren.

Miilltonnen sind in geschlossenen Tonnenschréanken an
verkehrsgiinstiger Stelle unterzubringen.

Flir die gesamte Wohnanlage ist im Bereich des Garagenhofes
eine Gemeinschaftsantennenanlage zu errichten.

Der Griinordnungsplan vom 12.2.1979 mit Festsetzung der
Pflasterflachen und der wsinzédunungen ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im Bereich der TrifthofstraBe sind Sichtschutzz&dune
bis zu einer Hohe von 1,80 m iiber Gehsteigoberkante
zuldssig.Die Gliederung in Holzz#iune (senkrechte,
gegeneinander versetzte,impridgnierte Pretter) und
Betonmauerteile (Sfichtflidchen grob gespitzt) ist im
Grinordnungsplan festgesetzt.

Wohngeb&dude:

Das Dachgeschof3l kann nach den Bestimmungen BayBO ausgebaut
werden,soweit dadurch die zuldssige GFZ von 0,50 bzw.0,80
nicht iliberschritten wird.Die Reihenh#duser mit 2 Vollgeschofen
sind mit einer Dachneigung von 27°9,die Reihen- bzw.3inzel-
bungalows mit einer Dachneigung von 21% auszufiihren.

Die Dachflidchen sind einheitlich mit ziegelroten Flachdach-
pfannen einzudecken.Einzelantennen sind untersagt.

Dachgaupen und negative Dacheinschnitte sowie liegende
Dachfenster sind unzuléssig.

Bei zweigeschossigen Hausgruppen sind Dachversidtze im
First,die den Proportionen der jeweiligen Wohnhauseinheiten
angepaBt sind,zuldssig.Falls Dachversidtze ausgefithrt werden,
sind sie einheitlich und nur an einer Dachseite innerhalb
der jeweiligen Hausgruppe zu errichten.An Eckhdusern ist

von der freistehenden Giebelwand ein Abstand von mindestens
1/3 der llauptdachbreite einer Wohnhauseinheit einzuhalten.
BEin Zusammenbau des filir die jeweilige Wohnhauseinheit vorge-
sehenen Dachversatzes mit dem nachbarlichen Dachversatz ist
nicht mdglich;der Abstand zwischen den einzelnen Versédtzen
muB mindestens 1/3 der Hauptdachbreite einer Wohnhauseinheit
betragen.

Die Dachfldchen sind mit gleicher Neigung auszufiihren.

Das MaB der Uberhohung zwischen den beiden Firstlinien darf
nicht mehr als 0,85 m erreichen.Die Linge der Dachfléche

des Versatzes darf von seinem First gerechnet nicht mehr als
3,30 m und nicht weniger als 2,50 m aufweisen.Die Breite
darf nicht mehr als 2/3 der Breite des Daches der Wohnhaus-
einheit betragen.

Ansicht 1 : 200
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12)

13)

Die
Zur
die

Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren.

besseren Gliederung und Gestaltung der TFassaden ist
Verwendung von Sichtbeton und lolzverkleidung im Wechsel
zum Putz moglich.Die Verwendung von anderen lNaterialien

ist nicht gestattet.

Fassaden sind in lichten Parbténen zu halten.Die Fassaden-
farben sind aufeinander abzustimmen.Sogenannter Zierputz
oder sichtbares Zyklopenmauerwerk ist nicht gestattet.

Sonstige Nebengebdude aller Art,sowie Anbauten diirfen
nicht errichtet werden.

Werbeanlagen aller Art sind nicht zulédssig.

Bei den,in die WohngebZude einbezogenen Garagen,ist das
Dach des Wohngebiudes iiber die Garage in gleicher Dach-
neigung abzuschleppen bzw. bei hihenmilig versetzten
Garagen ist das Garagendach mit der gleichen Dachnei-
gung wie das lHauptgebiude auszufiihren.

Garagen:

Es sind nur PKW-Garagen als erdgeschollige Baukorper

in Massivbauweise zugelassen.

Die freistehenden Garagengruppen sind mit Satteldach
270 Dachneigung und die davorliegenden iiberdachten
Stellpldtze mit Satteldach 219 Dachneigung auszufiihren.
Dacheindeckung wie in Abs.11 einheitlich mit Flach-
dachpfannen.

Stahlbeton-Fertiggaragen konnen zugelassen werden,
soweit dies mit der vorgesehenen Bebauung vereinbar ist.
Der AuBenputz der Garagen ist dem der Wohngebédude
anzupassen.ls sind nur Holztore zugelassen.

Wellblech- und Asbestzementgaragen aller Art und Form
sind nicht gestattet.

Die 5,0 m tiefen Staurdume vor den Caragen bzw.die
vorgesehenen Stellplétze diirfen nicht eingez&unt werden.

Je Wohnung sind 2 Stellpl#tze fiir PKW's herzustellen,
wobei 1 Stellplatz als Garage auszufiihren ist.

D ) HINWEISE :

a)

Das Bebauungsplangebiet liegt derzeit im {iberschwemmungs-
gebiet der Ammer.Bei Erteilung der Einzelbaugenehmigungen
ist darauf hinzuweisen,dal3 ein ausreichender Schutz beil
Uberschwemmungen erst nach Beendigung des 1.Bauabschnittes
der geplanten Hochwasserfreilegung(vgl.Vereinbarung vom
17.12.1979/09.01.1980 zwischen dem Freistaat Bayern und

der Stadt Weilheim)gegeben sein wird.Dieser Bauabschnitt
wird friihestens im Sommer 1981 abgeschlossen sein.Ein Voll-
schutz(bei 300jahrigem Hochwasserereignis)erfolgt erst mit
Absc?luﬁ der gesamten Hochwasserfreilegung(Bauabschnitte
I—IV -

Vor Lrteilung der Baugenehmigung hat der Bauantragsteller
den Preistaat Bayern und die Stadt Weilheim von der Haftung
fiir vorzeitige {berschwemmungsschéden freizustellen.

Bei der Genehmigung fiir die Geb#dude entlang der Trifthof-
straBe ist mit L&rmschutzauflagen zu rechnen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,
mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung oder die
Bekanntmachung,ist unbeachtlich,wenn die Verletzung nicht
innerhalb eines Jahres schriftlich gegniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist.Die Frist beginnt mit dem Tage

der Bekanntmachung.

Yeilheim, den 01.02.1979

Architekt:
1?.0231Q?2 ;
25051 -;':l{il

01.07.198

Tezndert:

Gedndert:

EXEMPLAR per
REGIERUNG VON OBERBAYERN
Plansammiung Abteilung 4

TrlHs uf - Dolecdive e -
TNoanpclkussly.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung gemil § 2 Abs.6 BBauG vom 2%b6m.1879
bis 2Bel~1379 . im Rathaus Offentlich ausgelegt.

et
Weilheim,degn 23471379
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(1.Blirgermeister)

LI O BB N B O

Stadtrates vom 248«1973.. Nr. .04.190/74.
Bebauungsplan gemdf § 10 BBauG als Satzung
beschlossen.

i
Weilheim,den 24841979

L

Die Stadt Weilheim i.0B hat mit Beschlufl des
3

13
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(1.Blurgermeister)

Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungs-
plan mit Schreiben vom fn2.198Q N-. 222/1<6102
gema? § 11 BBauG senehmigt. WM 37T-12
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Dianststelle wehiheim

Jer genehmigte Bebauungsplan wurde mit de
grindung vef—rvrrrrrote—Trrroee s 1M Hat
gemdBR £ 12 Satz 1 BBau% dffentlich susgeleg
Die Genehmigung und die Auslegung sind am
durch Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 72 Satz % BBau@
rechtsvertindlich.

-

Weilheim,den «4.%.3980

LA B N N B B B I I - s 0 8

( 1.Biirgermeister)
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